
UMOWA O DZIEŁO NR ..................

Zawarta w dniu ................... w Woli Mrokowskiej pomi dzy:ę

p. ..............., PESEL ...................., NIP .................., legitymuj cym si  dowodemą ę
osobistym nr ................., zamieszkałym w .....................

oraz

p. ..............., PESEL ...................., NIP .................., legitymuj cym si  dowodemą ę
osobistym nr ................., zamieszkałym w .....................
zwanymi dalej Inwestorem, reprezentowanymi przez p. .........................

o tre ci nast puj cej:ś ę ą

§1. PRZEDMIOT UMOWY

1. Przedmiotem umowy jest budowa domu mieszkalnego w systemie szkieletu
drewnianego j.n.
2. Zgodnie z wybranym przez Inwestora projektem ................. oraz ewentualnymi
zmianami  zawartymi w Zalczniku nr 1.
3. Na działce wskazanej przez Inwestora (według aktu notarialnego lub innego
dokumentu  potwierdzajcego własno ć oraz poło enie nieruchomo ci).ś ż ś
4. Na podstawie uzyskanego w najbli szym czasie pozwolenia na budow , któreż ę

stanie si  integraln   cz ci  niniejszej umowy, jako zał cznik.ę ą ęś ą ą
    

§2. WARTO Ć PRACŚ

1. Inwestor o wiadcza, e gwarantuje rodki finansowe na opłacenie zleconychś ż ś
prac i b dzie  finansował roboty budowlane zgodnie z harmonogramem wpłat ię
protokołem odbioru.
2. Umówione mi dzy stronami wynagrodzenie za przedmiot umowyę
wynosi ......................
(Słownie:   ......................................................................................) ł cznie zą
podatkiem VAT i płatne b dzie etapami w wysoko ciach według zaawansowaniaę ś
robót okre lonych w zał czniku nr 2 do niniejszej umowy.ś ą
3. Inwestor dokona zapłaty za wykonane i odebrane roboty przelewem w terminie
7 dni od daty odebrania poszczególnych etapów na konto Kredyt Bank SA Oddzial
Bialystok 23 15001083 1210 8000 5133 0000.
4. Wynagrodzenie to jest stałe i nie podlega waloryzacji wska nikiem wzrostu cenź
robót budowlano-monta owych oraz cen materiałów.ż
5. W przypadku zwi kszenia lub zmiany zakresu robót, warto ć robót dodatkowychę ś
lub zmiennych  musi być ustalona przed rozpocz ciem tych robót i spisana wę
osobnym aneksie do umowy.



6. Aneksy zmieniaj ce zakres robót mog  opónić termin zako czenia prac, co musią ą ń
być okre lone w  ka dym z nich.ś ż
7. Od płatno ci przeterminowanych Wykonawcy przysługuje prawo naliczaniaś
ustawowych odsetek.

§3. CZAS

1. Termin rozpocz cia prac najpó niej do dnia...................... , ale nie wcze niej 7ę ź ś
dni po  uprawomocnieniu si  decyzji o pozwoleniu na budow .ę ę
2. Termin zako czenia prac - ........................................, o ile nie wyst pi  trudno ciń ą ą ś
obiektywne zwi zane z działalno ci  urz dów.ą ś ą ę
3. Strony uzgadniaj  mołliwo ć wydłu enia wszystkich terminów w osobnymą ś ż
aneksie do umowy,  je li nie b dzie mo liwe rozpocz cie prac ziemnych z powoduś ę ż ę
niskiej temperatury.
4. Wykonawca o wiadcza, e nie b dzie wykonywał prac wymienionych wś ż ę
Zał czniku Nr 1, Etap I,  je li temperatura w ci gu dnia spadnie poni ej ą ś ą ż 5 stopni
C, a Inwestor o wiadczenie to przyjmuje  i akceptuje.ś
5. Inwestor wyra a zgod  na przerwy w prowadzeniu prac, o ile nie opó ni toż ę ź
terminu ich  zako czenia.ń
6. Termin wykonania mo e ulec zmianie w wypadku zmiany zakresu robót b dż ą ź
powstania przyczyn  niezale nych od Wykonawcy, niemo liwych do przewidzeniaż ż
w dniu podpisania umowy, o których  Wykonawca zawiadomi pisemnie Inwestora.
Strony uzgadniaj wówczas nowy termin zako czenia  budowy.ń
7. Za ka dy dzie  opó nienia z winy Wykonawcy, Inwestorowi przysluguj  odsetkiż ń ź ą
w wysoko ci ustawowej, naliczane od warto ci pozostałych do wykonania prac.ś ś

§4. PRAWA I OBOWI ZKI WYKONAWCYĄ

1. Wykonawca zobowi zuje si  do wykonania zadania okre lonego w §1 zgodnie zą ę ś
dokumentacj   projektów, zasadami wiedzy technicznej i obowi zuj cymią ą ą
przepisami, w szczególno ci techniczno-budowlanymi oraz zgodnie z zał cznikiemś ą
nr 1 do umowy.
2. Przygotowanie i umieszczenie tablicy informacyjnej na budowie.
3. Wyznaczenie na gruncie obiektów przez słu by geodezyjne.ż
4. Rozruch kotłowni i instalacji centralnego ogrzewania.
5. Wykonanie prób technologicznych, ci nieniowych, szczelno ci instalacjiś ś
wewn trznych.ę
6. Przekazanie Inwestorowi wymaganych instrukcji i kart gwarancyjnych.
7. Wst pne przeszkolenie w zakresie obsługi i eksploatacji zainstalowanychę
urz dze .                                                                                                ą ń
                                                                                              

§5. PRAWA I OBOWI ZKI INWESTORAĄ

Inwestor zobowi zuje si  do:ą ę
    1. Przekazanie Wykonawcy kopii aktu notarialnego nabycia nieruchomo ci lubś
innego dokumentu  potwierdzaj cego prawo dysponowania nieruchomo ci .ą ś ą
    2. Wpłacenia zaliczki w wysoko ci ............ % warto ci niniejszej umowy wś ś
terminie 7 dni od  podpisania niniejszej umowy.



             a. umowa nabiera statusu wa no ci dopiero po wpłaceniu zaliczkiż ś
             b. Inwestorowi przysługuje zwrot zaliczki jedynie w przypadku, gdy
Wykonawca nie rozpocz  robót w ci gu 14 dni od planowanego dnia rozpocz ciaą ą ę
prac bez podania uzasadnionej przyczyny.
    3. Przekazanie wypełnionego formularza z danymi osobowymi Inwestora,
których prawdziwo ć  potwierdza swoim podpisem.ś
    4. Przekazania placu budowy wraz ze wskazaniem miejsca poboru wody i
energii elektrycznej  najpó niej w dniu rozpocz cia budowy.ź ę
    5. Terminowego dostarczania b d  wskazywania (Warszawa) uzgodnionych wą ź
Zał czniku Nr 1  materiałów wyko czeniowych. Wykonawca informuje Inwestora 7ą ń
dni przed terminem  wykorzystywania materiałów o potrzebie podj ciaę
wymienionej decyzji.
    6. Odebrania przedmiotu umowy i zapłaty umówionego wynagrodzenia brutto.
    7. U ytkowania wszystkich zainstalowanych urz dze  zgodnie z ichż ą ń
przeznaczeniem oraz  zał czonymi instrukcjami u ytkowania.ą ż

§6. NADZÓR I WYKONANIE PRAC

1. Nadzór nad robotami obj tymi umow  z ramienia Wykonawcy pełnić b dzie p.ę ą ę
Ireneusz Wilk.
2. Inwestor wyra a zgod  na umocowanie p. Ireneusza Wilka jako kierownikaż ę
budowy.
3. Wykonawca wykonuje roboty z materiałów własnych.
4. Wszystkie materiały powinny spełniać warunki okre lone w stosownychś
przepisach, a jako wykonawstwa winna odpowiadać wymaganiom norm.
5. Wszystkie u yte materiały winny posiadać wymagane atesty.ż
6. Wykonawca wykonuje i utrzymuje na swój koszt o wietlenie i niezb dneś ę
zabezpieczenie placu budowy i robót oraz warunki bezpiecze stwa.ń
7. Pobór energii i wody b dzie si  odbywał na koszt Inwestora.ę ę
8. Po zako czeniu robót Wykonawca w ci gu 14 dni winien usun ć z terenuń ą ą
budowy wszystkie urz dzenia, tymczasowe zaplecze, resztki materiałów i miecią ś
na swój koszt, doprowadzaj c nieruchomo ć do stanu jak przed rozpocz ciemą ś ę
budowy.

§7. ODBIÓR PRAC

1. Zgłoszenie zako czenia ka dego etapu prac nie wymaga formy pisemnej.ń ż
2. Inwestor dokona odbioru robót w terminie 2 dni od daty zgłoszenia.
3. Inwestor mo e odmówić przyj cia robót na ka dym etapie prac, gdy nie jestż ę ż
wykonany ich pełny zakres oraz gdy wyst puj  wady przedmiotu umowyę ą
zmniejszajce jego jako i warto ć.ś
4. Wykonawca nie mo e odmówić usuni cia wad stwierdzonych podczas odbioruż ę
ko cowego lub ujawnionych w okresie r kojmi, bez wzgl du na warto ćń ę ę ś
zwi zanych z tym kosztów.ą

§8. GWARANCJA I UBEZPIECZENIE

1. Uprawnienia z tytułu r kojmi za wykonane prace wygasaj :ę ą



   ·   Po upływie 15 lat w stosunku do konstrukcji budynku
   ·   Po upływie 12 miesicy w stosunku do pozostałych elementów budynku
2. Gwarancja na wszystkie u yte materiały wynika z warunków oferowanych przezż
producentów.
3. Wykonawca zawrze odpowiednie umowy ubezpieczeniowe w wybranej przez
siebie instytucji ubezpieczeniowej z cesj  na Inwestora.ą
4. Ubezpieczeniu podlegaj  w szczególno ci: roboty, obiekty, budowle - od ognia,ą ś
huraganu, powodzi i innych zdarze  losowych oraz odpowiedzialno ć cywilna zań ś
szkody i nast pstwa nieszcz liwych wypadków dotycz ce pracowników i osóbę ęś ą
trzecich powstałe w zwi zku z prowadzonymi robotami, w tym tak e z ruchemą ż
pojazdów mechanicznych.
5. Koszty ubezpieczenia ponosi Wykonawca.

§9. ROZWI ZANIE UMOWYĄ

1. Inwestor ma prawo odst pienia od umowy w przypadku gdy:ą
   ·   Nie uzyskal pozytywnej decyzji o pozwoleniu na budow .ę
   ·   Wykonawca nie rozpocznie prac w ci gu 14 dni od wyznaczonego terminu bezą
uzasadnionej przyczyny przekazanej w formie pisemnej.
   ·   Wykonawca zaniechał realizacji umowy, tj. nie realizuje jej przez okres
dłu szy ni  14 dni  bez pisemnego powiadomienia Inwestora.ż ż
   ·   Przy dwukrotnym upomnieniu na pi mie ze strony Inwestora nie wykonujeś
robót zgodnie z  umow .ą
2. Wykonawca mo e odst pić od umowy w przypadku gdy:ż ą
   ·   Inwestor nie uzyskał pozytywnej decyzji o pozwoleniu na budow .ę
   ·   Inwestor nie realizuje płatno ci zgodnie z Zał cznikiem Nr 2.ś ą
3. Odst pienie od umowy nale y uzasadnić pisemnie.ą ż

§10. KARY

1. Inwestor zapłaci Wykonawcy kar  umown  w wysoko ci 20% warto cię ą ś ś
inwestycji w przypadku  odst pienia od umowy z winy Inwestora. Za odst pienieą ą
od umowy rozumie si  tak e wiadome opó nianie płatno ci oraz brak odbioru zę ż ź ś
nieuzasadnionych przyczyn.
2. Kwoty nale ne za wykonane prace podlegaj  wypłacie Wykonawcy zgodnie zż ą
podpisan  umow  niezale nie od wypłacenia kary umownej.ą ą ż
3. Wykonawca zapłaci Inwestorowi kar  umown  w wysoko ci 20% warto cię ą ś ś
inwestycji w przypadku  odst pienia od umowy z winy Wykonawcy.ą
4. Wszystkie rozwi zania techniczne zgodne z polskimi normami niezalenie odą
prywatnej opinii Inwestora nie mog  być podstaw  rozwi zania umowy. Jedynymą ą ą
dopuszczonym sposobem na okre lenie czy prace wykonane s  niezgodnie ześ ą
sztuk  budowlan  jest niezale na ekspertyza wykonana przez osob  posiadaj cą ą ż ę ą ą
uprawnienia wymagane prawem.

§11. POSTANOWIENIA KOCOWE

1. Integraln  cz ć umowy stanowią ęś ą
   ·   Zał cznik Nr 1 ą  zakres prac



   ·   Zał cznik Nr 2 - harmonogram płatno cią ś
   ·   Protokól odbioru wykonanych prac
   ·   Dokumentacja projektowa wraz z projektem zagospodarowania
   ·   Pozwolenie na budowę
2. Wszystkie zmiany umowy wymagaj  formy pisemnej.ą
3. W sprawach nieuregulowanych niniejsz  umow  maj  zastosowanie przepisyą ą ą
Kodeksu Cywilnego.
4. Wykonawca i Inwestor deklaruj , e podejm  wysiłki w dobrej wierze, aby sporyą ż ą
mog ce powstać w trakcie realizacji niniejszej umowy zostały rozwi zaneą ą
polubownie w drodze bezpo rednich negocjacji.ś
5. Nierozstrzygni te spory b d  rozpatrywane na drodze post powania s dowego,ę ę ą ę ą
w s dzie wła ciwym dla siedziby Wykonawcy.ą ś
6. Umow  sporz dzono w 3 jednobrzmi cych egzemplarzach, po 2 dla Wykonawcyę ą ą
i 1 dla Inwestora.

 Wykonawca                                                                     Inwestor

Zał czniki:ą
   ·    Kopia dowodu osobistego Inwestora (w wypadku cudzoziemców - kopia karty
stałego pobytu oraz  paszportu)
   ·    Zał cznik nr 1 - zakres robótą
   ·    Zał cznik nr 2 - harmonogram płatno cią ś
   ·    Zał cznik nr 3 - protokól odbioruą
   ·    Zał cznik Nr 4 - formularz z danymi osobowymią
   ·    Projekt architektoniczny budynku .................................. wraz z projektem
        zagospodarowania.


